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DHH mit schénem Sudgarten (rechts)

EXPOSE « Doppelhaushaélfte « Miinchen
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DHH mit schénem Sudgarten (rechts)

OBJEKTADRESSE ANSPRECHPARTNER
Kriegerstral3e Katja Steininger
82210 Germering Tel.: +49 (0)89 / 1271 7975

E-Mail: info@steininger-hausbau.de

ECKDATEN

Landkreis: Munchen Kaufpreis: 957.000 EUR
Bundesland: Bayern Besonderheiten:

Baujahr: 2026 Bodenplatte, Garten, Luft-
Wohnflache: 113 m2 /Wasserwarmepumpe, PV Vorbereitung
Nutzflache: 30 m2

Grundstiicksflache: 311 m2

Zimmer: 4

Badezimmer: 1

Gaste WC: 1

Garage: 1
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Ruhige Wohnlage mit viel Grin

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend von Germering. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Reihenhausern
mit Garten — ideal fur alle, die naturnah und dennoch stadtnah wohnen méchten.

Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Die S-Bahn-Station Germering-Unterpfaffenhofen (S8) ist schnell erreichbar und ermdglicht eine
direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie zum Flughafen. Mehrere Buslinien in der
Umgebung erganzen das Mobilitatsangebot optimal.

Einkaufsmoglichkeiten direkt vor Ort

Supermarkte, Backereien und Drogerien befinden sich in kurzer Entfernung. Fur einen grél3eren
Einkaufsbummel stehen die Germeringer Einkaufs-Passagen (GEP) sowie die hahegelegenen
Pasing Arcaden zur Verfugung.

Familienfreundliche Infrastruktur
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind in Germering sehr gut vertreten
und bieten kurze Wege fur Familien mit Kindern.

Arztliche Versorgung und Apotheken
Haus- und Facharzte sowie mehrere Apotheken befinden sich direkt in der Stadt, sodass eine
umfassende medizinische Versorgung jederzeit gewahrleistet ist.

Naherholung direkt vor der Tur
Die zahlreichen Griinflachen, Spielplatze und Sportanlagen sowie der Germeringer See bieten
viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung, Erholung und Bewegung im Freien.

Attraktive Kombination aus Stadt und Natur
Das grof3ziigige Grundstiick bietet viel Privatsphare, Platz zum Spielen, Gartnern oder
Entspannen — eine seltene Gelegenheit in dieser beliebten Wohnlage im Minchner Umland.

Wertstabile Lage mit Zukunft

Germering profitiert von seiner Nahe zu Minchen, der hervorragenden Infrastruktur sowie einer
hohen Lebensqualitat. Dies macht die Lage nicht nur heute, sondern auch langfristig zu einer
wertbestandigen Wohnadresse.
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Germering

Diese perfekt geschnittene Doppelhaushalfte (rechts) Gberzeugt durch eine klare,
familienfreundliche Struktur:

Ein Keller konnte ebenso realisiert werden. Ein Angebot und die Planung fur eine Garage
besteht bereits.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
offenen Kiiche. Im Hauswirtschaftsraum befindet sich Platz fir Waschmaschine und Trockner.
Unter der Treppe im Flur ist ein Abstellraum realisiert.

Im Obergeschoss bietet das Haus ein helles Elternschlafzimmer mit separater Ankleide, ein
Kinderzimmer sowie ein hochwertig ausgestattetes Familienbad mit Badewanne und
ebenerdiger Dusche. Die geschickte Raumaufteilung schafft viel Platz zum Leben und
Entspannen — ein Zuhause, das keine Winsche offenlasst.

Im ausgebauten Dachgeschoss gibt es die Moglichkeit eines zweiten Kinderzimmers oder ein
Zimmer, das man als Homeoffice nutzen kann. Des Weiteren bietet das Dachgeschoss viel
Stauraum.

Erdgeschoss — Offenes Wohnen

» offen gestalteter Wohn-/Essbereich mit Zugang zum grof3ziigigem Garten und Blick in den
sonnigen Suden

» Gaste-WC: Komfortabel und stilvoll ausgestattet

* Diele & Treppenaufgang: Einladender Eingangsbereich mit viel Platz fir Garderobe

» Hauswirtschaftsraum: Praktischer

Stauraum mit Platz fur Waschmaschine & Trockner.

Obergeschoss — Entspannte Privatsphéare

* Elternschlafzimmer mit separater Ankleide

* ein Kinderzimmer mit Blick in den eigenen Garten

» Badezimmer: Grof3zugiges Familienbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche,
Waschbecken & WC

Dachgeschoss — Mehr Platz

* ein weiteres Kinderzimmer oder auch als Homeoffice nutzbar
* zwei separate Speicherraume mit viel Platz
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Unser Rundum-Sorglos-Paket fur Sie:

Wir begleiten Sie durch den gesamten Bauprozess: Von der ersten individuellen Vorplanung
durch unseren Architekten tber die behordlichen Genehmigungsverfahren bis hin zur
Bodenplatte und Bautiberwachung — wir kimmern uns um alles bis zur Schlisseltubergabe. So
kénnen Sie sich entspannt auf Ihr neues Zuhause freuen.

Highlights des Hauses

? Zimmer: 4

? Homeoffice im Dachgeschoss

? Bader: 1 Badezimmer im OG + 1 Gaste-WC im EG

? Nachhaltigkeit: Klimafreundliches Wohngeb&ude in Holzfachwerkkonstruktion (forderfahig)
? Photovoltaik: PV-Vorbereitung bereits vorhanden

Individuelle Anpassungsmoéglichkeiten

Das Haus wird bezugsfertig ohne Keller auf einer Bodenplatte erstellt. Der angegebene Preis
umfasst das Grundstuick sowie das schlusselfertige Haus mit Bodenplatte, jedoch ohne
Baunebenkosten und voraussichtliche Aul3enanlagen.

Energieeffizienz & Nachhaltigkeit

Die Gebaudebestandteile eines Budenbender-Hauses erflillen bereits die hohen Anforderungen
einer KfW-Forderung. Das bezugsfertige Haus umfasst unter anderem samtliche Bodenbelage,
Malerarbeiten und Sanitarinstallationen.

FUr eine nachhaltige Energieversorgung kann das Haus mit einer Photovoltaikanlage
ausgestattet werden. PV-Vorbereitung vorhanden! Optional kann ein Batteriespeicher ergéanzt
werden, um die Energieeffizienz weiter zu steigern.

Jetzt Beratungstermin vereinbaren!

Dieses Haus bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnis mit viel Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und kontaktieren Sie uns noch heute!

? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen!

Der Preis beinhaltet das Grundstiick inkl. schliisselfertigem Haus und Bodenplatte ohne
Baunebenkosten und voraussichtlicher Aul3enanlagen.

Die Gebaudebestandteile eines Budenbender-Hauses entsprechen bereits den hohen
Anforderungen der KFW40-Forderung. Das gesamte Haus erhélt nach Wunsch auch das QNG
Energieeffizienz Zertifikat fur das ein Forderkredit in Anspruch genommen werden kann. Die
Konditionen hierzu entnehmen Sie bitte der [
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Unsere Hauser bieten lhnen eine umfangreiche und hochwertige Ausstattung. Die vorgestellte
Projektierung umfasst folgende Leistungen:

BEZUGSFERTIG

» Komplettausstattung mit Elektro-, Sanita?r- und Heizungsinstallation

* WEKA 3-Scheiben-Isolierverglasung, mit 7-Kammer- Profil

* Viessmann- Luftwasserwarmepumpe mit Ful3bodenheizung einzelregelbar (nur € 50,—/Monat
an Heizkosten)

 Ausstattungsberatung / Werkplanung

(Bemusterung mit einer grol3en Auswahl an Sanitarobjekten, Fliesen und Bodenbelagen ¢
Produktion ausschlieflich in Deutschland

* Nur Markenfabrikate deutscher Hersteller

* Planungs- und Ingenieurleistungen (inkl. Bedarfsanalyse, Architektenleistungen, detailliertes
Angebot, Bauantragsgesprach, Bauantragsplanung, Vorabzugsplanung)

« Ausfullen der Versorgungsantrage

» Energieausweis (Warme- und Schallschutznachweil?)

« Statische Berechnungen fir Ihr Traumhaus

« Uberwachung Bauprozess / Bauleitung

* Einrichtung der Baustelle

» Lieferung und Montage (einschlieR3lich Transport, Kran, Gerust, Baustellen-WC,
Abfallcontainer)

« diffusionsoffene und atmungsaktive AuRenwand 36,5 cm (atmo-tec+ Klimawand) ganz ohne
Folie und Styropor

» Bodenplatte inklusive

* Festpreisgarantie (22 Monate)

» Gewahrleistung nach BGB von bis zu flinf Jahren sowie eine 50-jahrige Garantie auf die
Grundkonstruktion und Standsicherheit

Der Kaufpreis bezieht sich auf das schlusselfertige Haus inklusive Grundstick und Bodenplatte.
Zusatzlich fallen Nebenkosten wie Notar, Grunderwerbsteuer etc. an.

Die Provision ist nur fur den Grundstticksanteil 470.000 EUR in Hohe 3 % zzgl.. Mwst. an den
Grundsticksmakler fallig.
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Das Grundstiick ist bereits erschlossen. Bebaut ist das Grundstiick aktuell mit einem alten
abrissreifen Einfamilienhaus. Abrisskosten tragen die Kaufer je zur Halfte.
Abbildungen zeigen auch optionale Sonderausstattungen!
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FOTOS
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Copyright

Samtliche Bilder und grafische Darstellungen in diesem Exposé sind Eigentum der Firma
Steininger Hausbau GmbH und dirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden.
Bilder, Grundrisse sind als kiinstlerische lllustrationen zu verstehen. Die Plane sind nicht
malfistabsgetreu und somit nicht zur genauen Mal3entnahme geeignet.

Die in diesem Exposé ausgewiesenen Grundrisse, die Uber dieses Exposé hinaus Ubergebenen
Planunterlagen, Vermessungen, Flachenangaben, Angaben zu Wohnflachen oder eine etwaige
Wohnflachenberechnung stammen aus der Planung und/oder sind auf der Grundlage von der
von der Steininger Hausbau GmbH beauftragten Architekten und/oder aus der Bauanfrage
erteilten Genehmigung erstellt worden.

Eine etwaige Uibergebene Wohnflachenberechnung oder ausgewiesene Wohnflachen dienen nur
als Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschlieRenden Hauptvertrages.

Es ist Sache des Interessenten, die Unterlagen selbst zu Uberprifen oder Gberprifen zu lassen
und ggf. die fur ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten.

Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde nach besten Wissen und Gewissen erstellt! Wir weisen freundlich darauf
hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben nur zur Vorabinformation bestimmt
sind. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns zur
Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Bei Grundsticken kann die Bebaubarkeit nur durch eine Bauvoranfrage bzw. einen Bauantrag
geklart werden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur Bebaubarkeit, Ertrag oder Verwendbarkeit.

Dieses Angebot erfolgt sowohl fur die Steininger Hausbau GmbH als auch fiir den/die
Kaufinteressenten/-in freibleibend! Sollten fiir die Kaufimmobilie Gebote eingehen, die die
Kaufpreisvorstellung tber- bzw. unterbieten, ist es der Steininger Hausbau GmbH vorbehalten,
den Zuschlag zum Kauf einem Interessenten mit einem hoheren oder auch niedrigerem Angebot
zu erteilen. Wir bitten um Verstandnis!

Profitieren Sie von unserer Expertise & langjahrigen Erfahrung — hohe soziale Verantwortung
und personliche Betreuung sind im Familienunternehmen Steininger Hausbau GmbH von
entscheidender Bedeutung.
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