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EXPOSE « Kapitalanlage, Mehrfamilienhaus « Osterreich, Wien
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https://steininger-hausbau.de/listings/luxus-mehrfamilienhaus-kapitalanlage-in-wien/
https://steininger-hausbau.de/immobilientypen/kapitalanlage/
https://steininger-hausbau.de/immobilientypen/mehrfamilienhaus/
https://steininger-hausbau.de/orte/oesterreich/
https://steininger-hausbau.de/orte/wien/

URBAN HIDEOUT

OBJEKTADRESSE ANSPRECHPARTNER
Jungherrnsteig 7 Katja Steininger
1190 Wien, Osterreich Tel.: +49 (0)89 / 1271 7975

E-Mail: info@steininger-hausbau.de

ECKDATEN

Land: Osterreich Kaufpreis: 13.250.000 EUR
Baujahr: 2027 Besonderheiten:

Wohnflache: 1.635 m?2 Pool, PV-Anlage, Warmepumpe
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Jungherrnsteig 7 — Urbanes Wohnen mit Natur in Reichweite

Der Jungherrnsteig 7 in 1190 Wien — im charmanten Bezirk Débling — bietet eine ideale
Kombination aus stadtischem Komfort und naturnaher Umgebung. Hier geniel3en Sie ruhiges
Wohnen, ohne auf die Vorteile des Wiener Stadtlebens verzichten zu missen.

Die hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die Nahe zu wichtigen
Stral3enverbindungen ermdglichen schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer
Bezirke. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fur eine unkomplizierte
Alltagsorganisation.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu Grunflachen wie dem Wienerwald, Wander- und Radwegen
sowie Naherholungsgebieten, die vielfaltige Moglichkeiten fiir Sport, Freizeit und Entspannung
bieten. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einem abwechslungsreichen Kultur- und
Freizeitangebot in Wien.

Der Jungherrnsteig 7 ist somit ein idealer Wohnort fr alle, die urbane Lebensqualitat mit
naturnahen Rickzugsorten verbinden mdchten — perfekt fir Familien, Paare und Berufstatige
gleichermal3en.
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Exklusive Residenz mit 6 Wohneinheiten

In begehrter Lage des 19. Wiener Gemeindebezirks, im eleganten Umfeld von D6bling, entsteht
eine hochkaratige Residenz mit lediglich sechs exklusiven Wohneinheiten. Das Projekt verbindet
moderne Architektur, Privatsphare und héchste Wohnqualitat mit einer ausgezeichneten
Anbindung an die Wiener Innenstadt.

Ein besonderes Highlight ist der unverbaubare Fernblick auf den Kahlenberg, den Leopoldsberg
sowie die Donau — ein Panorama, das jede Einheit zu etwas Besonderem macht.

Baustart: 03/2026
Fertigstellung: 06/2027
Baugenehmigung: vorhanden

¢ 6 exklusive Wohneinheiten
Unverbaubarer Fernblick

 Private Aul3enbereiche
* Ruhige, gehobene Wohnlage im 19. Bezirk
» Hervorragende Infrastruktur und Innenstadtanbindung

e Moderne Architektur mit klarer Formensprache

» Energieeffiziente Holzriegel-Bauweise nach aktuellen Standards
e Hochwertige, langlebige Materialien

» Nachhaltige und ressourcenschonende Bauweise

 Flexible Grundrissgestaltung

e Fokus auf Exklusivitat und langfristige Wertbestandigkeit
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Das Projekt wird nach hdchsten energetischen und 6kologischen Standards realisiert. Ziel ist
eine nachhaltige Reduktion der Betriebskosten bei gleichzeitig maximalem Wohnkomfort.

Geplante Highlights:

e Warmepumpe mit Kuhlfunktion

e Photovoltaikanlage inklusive Batteriespeicher

* Energieeffiziente Haustechnik

e FulBbodenheizung in allen Einheiten

e Verwendung 6kologischer Baustoffe

e Optimierte CO?-Bilanz durch nachhaltige Bauweise

» Offene, moderne Grundrisse

* Individuelle Anpassungsmaoglichkeiten

» Exklusives Wohnkonzept mit nur sechs Einheiten

* Hohe Nachfrage im Premiumsegment

* Ideale Voraussetzungen fur nachhaltige Wertsteigerung

e Wohnnutzflache inkl. gewichteter Freiflachen: 1.635 m?2
e 6 Wohneinheiten

e Unverbaubarer Blick

» Erwartete Mietrendite: 5,18 %

» Gewabhrleistung: 30 Jahre

e Premiumlage im 19. Bezirk

e Hochwertige, nachhaltige Bauweise

e Zukunftssicheres Energiekonzept

e Exklusives Wohnprojekt mit begrenzter Einheitenzahl
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« Uberdurchschnittliches Renditepotenzial
 Langfristige Wertstabilitat

Dieses Neubauprojekt erfullt bereits in der Planungsphase alle Anforderungen an ein
zukunftssicheres, energieeffizientes Premium-Investment und bietet Anlegern eine seltene
Gelegenheit im gehobenen Wiener Immobilienmarkt.

Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen!
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Die Wohnungen werden bezugsfertig Ubergeben und zeichnen sich durch eine auf3ergewdhnlich
hochwertige Ausstattung aus.

Zum Einsatz kommen edle Belgiqa-Eichenbdden aus der Serie ,OAK", exklusive Fliesen von
Florim (Sensi Lithos) sowie luxuridse Badausstattungen von Vallone in Kombination mit stilvollen
Armaturen von Gessi. Das durchgangige Designkonzept unterstreicht den Premiumanspruch
des Projekts.

Fur effiziente Warme sorgt eine Warmepumpe in Kombination mit einer einzelraumregelbaren
FuRbodenheizung. Erganzt wird das technische Konzept durch eine Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher. Dreifach verglaste Fenster gewéhrleisten hohe Energieeffizienz und
Wohnkomfort.

Das integrierte Loxone-Smart-Home-System ermdglicht die komfortable Steuerung zentraler
Wohnfunktionen und hebt das Wohngeflhl auf ein modernes, technologisch anspruchsvolles
Niveau.

Ein besonderes Highlight: Jede Einheit mit Garten verfugt Gber einen privaten Pool, der
exklusiven Rickzug und Erholung direkt am eigenen Zuhause bietet.

Die bezugsfertige Ausfihrung umfasst aul3erdem:

— Elektro-, Sanitar- und Heizungsinstallation

— Samtliche Bodenbelage und Malerarbeiten

— Sanitarinstallationen

— AulBRenanlagen

— Vollstandige Planungs- und Ingenieurleistungen

— Bauleitung und Bauiiberwachung

— Einrichtung der Baustelle inklusive logistischer Leistungen
— Gewabhrleistung 30 Jahre

Der Kaufpreis bezieht sich auf die schlisselfertige Bauweise inklusive Grundstiick und
AulRenanlagen.
Zusatzlich fallen Nebenkosten wie Notar, Grunderwerbsteuer etc. an.

Bilder und Grundrisse sind als kiinstlerische lllustrationen zu verstehen.
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https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/Junghernsteig_ext-2-scaled.jpg
https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/Junghernsteig_ext-1-scaled.jpg
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https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/Junghernsteig_ext-3-scaled.jpg
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https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/Junghernsteig_detailed-cam15_v01.jpg
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https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/Junghernsteig_detailed-cam15_evening_v01.jpg
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https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/Junghernsteig_detailed-cam02_evening02_v01.jpg
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https://steininger-hausbau.de/wp-content/uploads/2026/03/bedroom.jpg
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Samtliche Bilder und grafische Darstellungen in diesem Exposé sind Eigentum der Firma
Steininger Hausbau GmbH und dirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden.
Bilder, Grundrisse sind als kiinstlerische lllustrationen zu verstehen. Die Plane sind nicht
malfistabsgetreu und somit nicht zur genauen Mal3entnahme geeignet.

Die in diesem Exposé ausgewiesenen Grundrisse, die Uber dieses Exposé hinaus Ubergebenen
Planunterlagen, Vermessungen, Flachenangaben, Angaben zu Wohnflachen oder eine etwaige
Wohnflachenberechnung stammen aus der Planung und/oder sind auf der Grundlage von der
von der Steininger Hausbau GmbH beauftragten Architekten und/oder aus der Bauanfrage
erteilten Genehmigung erstellt worden.

Eine etwaige Uibergebene Wohnflachenberechnung oder ausgewiesene Wohnflachen dienen nur
als Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschlieRenden Hauptvertrages.

Es ist Sache des Interessenten, die Unterlagen selbst zu Uberprifen oder Gberprifen zu lassen
und ggf. die fur ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten.

Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde nach besten Wissen und Gewissen erstellt! Wir weisen freundlich darauf
hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben nur zur Vorabinformation bestimmt
sind. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns zur
Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Bei Grundsticken kann die Bebaubarkeit nur durch eine Bauvoranfrage bzw. einen Bauantrag
geklart werden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur Bebaubarkeit, Ertrag oder Verwendbarkeit.

Dieses Angebot erfolgt sowohl fur die Steininger Hausbau GmbH als auch fiir den/die
Kaufinteressenten/-in freibleibend! Sollten fiir die Kaufimmobilie Gebote eingehen, die die
Kaufpreisvorstellung tber- bzw. unterbieten, ist es der Steininger Hausbau GmbH vorbehalten,
den Zuschlag zum Kauf einem Interessenten mit einem hoheren oder auch niedrigerem Angebot
zu erteilen. Wir bitten um Verstandnis!

Profitieren Sie von unserer Expertise & langjahrigen Erfahrung — hohe soziale Verantwortung
und personliche Betreuung sind im Familienunternehmen Steininger Hausbau GmbH von
entscheidender Bedeutung.
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