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Neu!Doppelhaushalfte in Top-
Lage!Sudausrichtung!Energieeffizienz 40'DEKRA
gepruft!

EXPOSE « Doppelhaushélfte « Ebersberg
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Neu!Doppelhaushalfte in Top-

Lage!Sudausrichtung!Energieeffizienz 40'DEKRA

gepruft!

OBJEKTADRESSE

ANSPRECHPARTNER

85667 Oberpframmern

Katja Steininger
Tel.: +49 (0)89 /1271 7975
E-Mail: info@steininger-hausbau.de

ECKDATEN

Landkreis: Ebersberg Kaufpreis: 799.990 EUR
Bundesland: Bayern Besonderheiten:

Baujahr: 2024 Garten, Luft-/Wasserwdrmepumpe, Terrasse
Wohnflache: 125 m2

Nutzflache: 150 m?

Grundstucksflache: 500 m?2

Zimmer: 4

Badezimmer: 1

Garage: 1 Carport
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Hier trifft ein hoher Freizeit- und Erholungswert auf eine familienfreundliche, gewachsene
Infrastruktur. Oberpframmern ist eine landliche Gemeinde mit rund 2400 Einwohnern im
sudlichen Landkreis Ebersberg, 23 km sudoéstlich der Landeshauptstadt Minchen, reizvoll
gelegen im hier beginnenden Alpenvorland. Oberpframmern verfiigt Gber gute Infrastruktur mit
Grundschule, Kindertagesstatte, Arzten, Banken und Geschéften des taglichen Bedarfs.
Ausgedehnte Wiesen und Walder sowie die nahe gelegenen Kastensee und Steinsee bieten
hohen Naherholungswert. Der Golfplatz Schloss Egmating ist nur 3 Kilometer entfernt.
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In einer eingewachsenen Wohngegend von Oberpframmern, entsteht dieser Neubau unserer
modernen Doppelhaushaushalfte. Diese wird schliisselfertig tibergeben und Gberzeugt durch
eine nachhaltige, klimafreundliche und energieeffiziente Holzstanderbauweise. Der Einsatz von
Okologischen und natirlichen Bauelementen verschafft ein einmaliges Raumklima. Durch die
Kombination einer Luft-/Wasserwadrmepumpe mit einer Photovoltaikanlage mit Energiespeicher
ist die Versorgungssicherheit unabhangig fossiler Brennstoffe wie z. B. Ol oder Gas
gewahrleistet. Das gesamte Haus erhalt das Energieeffizienz 40 Zertifikat fir das ein
Forderkredit von 100.000 Euro in Anspruch genommen werden kann. Die Konditionen hierzu
entnehmen Sie bitte der i}

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen dieses Hauses.

Fur alle Fragen stehen wir gern zur Verfigung.
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Wir bieten Ihnen hier ein Komplettpaket. Von der individuellen Vorplanung durch unseren
Architekten, behordliche Genehmigungsverfahren

Uber Bodenplatte, begleiten wir gemeinsam die gesamte Bauphase und Bauliberwachung durch
die Dekra bis zur Schlusseltibergabe.

Ausstattung des Hauses im Uberblick:

— Luft-Wasser-Warmepumpe

— natirliches Luftungskonzept

— elektrische Rollladen

— Parkett

— FuRbodenheizung

— Vorbereitung fur den Anschluss einer Wallbox
— Sanitarausstattung namhafter Hersteller

— bodentiefe Duschen

— Keller optional

— Bauabschnittsabnahmen durch die DEKRA
uvm.

Die Visualisierungen zeigen Ihnen verschiedene Mdglichkeiten der Architektur. Bauen Sie nach
Ihren Wiinschen! Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen dieses Hauses.

Der Kaufpreis bezieht sich auf das schlisselfertige Haus inklusive Grundstuck.

Der Kaufpreis fur den Carport betragt 16.000 €

Zusatzlich fallen Nebenkosten wie Notar, Grunderwerbsteuer etc. an.

Abbildungen zeigen auch optionale Sonderausstattungen!

Die Provision fur das gesamte Haus betragt fur den Kaufer: 15.529,50 € inkl.Mwst..

Die Provision ist nur fur den Grundstticksanteil in Hohe von 435.000 € fallig.
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Immobilienpriifung

- baubegleitend -
in den Bauphasen:

k Bodenplatie

» Kaller

» Rchbau

» Haustechnik
Rohinstalation

» Erweilerter Ausbau

» MNach Bavfertigstellung

wwew. dekrosiegel de

DEKRA - der kompetente Partner in allen
wichtigen Bauphasen.

Mit dem DEKRA Siegel wird die Priifung Ihres
Bauvorhabens in allen wichtigen Bauphasen
dargestellt.

> DEKRA Sachversténdige dokumentieren
den Ausfilhrungszustand lhrer Immobilie
in Vor-Ort-Begehungen

> Die Beseitigung von eventuell festgestellten
Baumé&ngeln wird anhand einer Dokumentation
nachgewiesen und durch die Bauleitung
bestdtigt.

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.dekra.de/immobilienqualitaet
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Samtliche Bilder und grafische Darstellungen in diesem Exposé sind Eigentum der Firma
Steininger Hausbau GmbH und dirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden.
Bilder, Grundrisse sind als kiinstlerische lllustrationen zu verstehen. Die Plane sind nicht
malfistabsgetreu und somit nicht zur genauen Mal3entnahme geeignet.

Die in diesem Exposé ausgewiesenen Grundrisse, die Uber dieses Exposé hinaus Ubergebenen
Planunterlagen, Vermessungen, Flachenangaben, Angaben zu Wohnflachen oder eine etwaige
Wohnflachenberechnung stammen aus der Planung und/oder sind auf der Grundlage von der
von der Steininger Hausbau GmbH beauftragten Architekten und/oder aus der Bauanfrage
erteilten Genehmigung erstellt worden.

Eine etwaige Uibergebene Wohnflachenberechnung oder ausgewiesene Wohnflachen dienen nur
als Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschlieRenden Hauptvertrages.

Es ist Sache des Interessenten, die Unterlagen selbst zu Uberprifen oder Gberprifen zu lassen
und ggf. die fur ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten.

Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde nach besten Wissen und Gewissen erstellt! Wir weisen freundlich darauf
hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben nur zur Vorabinformation bestimmt
sind. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns zur
Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Bei Grundsticken kann die Bebaubarkeit nur durch eine Bauvoranfrage bzw. einen Bauantrag
geklart werden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur Bebaubarkeit, Ertrag oder Verwendbarkeit.

Dieses Angebot erfolgt sowohl fur die Steininger Hausbau GmbH als auch fiir den/die
Kaufinteressenten/-in freibleibend! Sollten fiir die Kaufimmobilie Gebote eingehen, die die
Kaufpreisvorstellung tber- bzw. unterbieten, ist es der Steininger Hausbau GmbH vorbehalten,
den Zuschlag zum Kauf einem Interessenten mit einem hoheren oder auch niedrigerem Angebot
zu erteilen. Wir bitten um Verstandnis!

Profitieren Sie von unserer Expertise & langjahrigen Erfahrung — hohe soziale Verantwortung
und personliche Betreuung sind im Familienunternehmen Steininger Hausbau GmbH von
entscheidender Bedeutung.
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